Vorlage des Regierungsrats 23.12.01
vom 24. Januar 2012

Verordnung
uber die Beurkundungsgebiihren

vom ...

Der Kantonsrat des Kantons Obwalden,

gestltzt auf Artikel 31 Absatz2 des Gesetzes Uber die offentliche
Beurkundung (Beurkundungsgesetz) vom 30. November 1980,

beschliesst:

I. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Geblihrenpflicht

' Die Urkundspersonen beziehen fiir die Beurkundungstatigkeit die in dieser
Verordnung festgelegten Geblhren und Honorare. Der Gebihrentarif ist
verbindlich.

2Die Urkundsperson kann ausnahmsweise ganz oder teilweise auf die
Gebulhren und Honorare verzichten, wenn:

a. eine gemeinnutzige Institution zahlungspflichtig ist;

b. eine bedurftige Person zahlungspflichtig ist;

c. das Wertinteresse des betreffenden Geschafts gering ist;

d

. dies sachlich gerechtfertigt ist und triftige Griinde fiir eine Befreiung von
der Gebuhrenpflicht vorliegen.

Art. 2 Geblihren und Honorare

' Die Gebiihr ist das Entgelt fir die Tatigkeiten, die Ublicherweise mit der
Erstellung der Urkunde verbunden sind, namlich fir die Ermittlung des
Parteiwillens, das Ausfertigen der Urkunde, das Feststellen der Identitat, den
eigentlichen Beurkundungsakt und die Anmeldung eintragungsbedurftiger
Geschafte beim Register.

2 |n der Gebiihr nicht enthalten sind:

a. weitere Vorbereitungsarbeiten, wie zusatzliche Abklarungen, Einholen
von Vollmachten, Ermittlung von Vorkaufsberechtigten, Einholen von
Bestatigungen und Belegen;

b. nicht beurkundungsbedirftige Rechtsgeschafte, wie Parzellierungen,
Begriindung von unselbststandigem Miteigentum, Nutzungs- und
Verwaltungsordnungen, Pfandentlassungen, Gesellschaftsstatuten,
Sacheinlage- und Sachlibernahmevertrage, Fusionsvertrage,
Grindungs-, Kapitalerh6hungsbericht und Umwandlungsbericht;

c. Folgearbeiten, wie Einholen von Zustimmungserklarungen und
Genehmigungen, Treuhandfunktionen beim Vollzug beurkundeter
Geschéafte;

d. Uber die Ermittlung des Parteiwillens hinausgehende Beratungen;

e. Ubersetzungen durch die Urkundsperson.

*Fir die Arbeiten gemass Absatz 2 hat die Urkundsperson Anspruch auf ein
auftragsrechtliches Honorar nach Aufwand.
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Art. 3 Bemessung der Gebiihr

' Die Gebiihr bemisst sich geméss Art. 10 dieser Verordnung. Bei Gebiihren
innerhalb eines Rahmens bemisst sich die Gebuhr nach angemessener
Bewertung des Arbeitsaufwands und Umfangs, der Bedeutung und
Schwierigkeit des Geschafts und der damit verbundenen Verantwortlichkeit
der Urkundsperson.

% Bei der Gebiihrenberechnung nach dem Wert gilt als Vertragssumme der
Gesamtbetrag aller zu erbringenden geldwerten Leistungen. Enthalt die
Urkunde dazu keine Angaben oder liegt der angegebene Wert unterhalb der
Steuerschatzung, so gilt, wenn eine Verkehrswertschatzung vorliegt, diese
als Vertragssumme, ansonsten ist auf die Steuerschatzung abzustellen. Bei
periodischen Vertragsleistungen gilt der zwanzigfache Betrag der
durchschnittlichen Jahresleistung als Grundlage der Gebuhrenrechnung.

® Werden in einer  Urkunde mehrere beurkundungspflichtige
Rechtsgeschafte zusammengefasst, ist die Gebihr aufgrund des Ansatzes
des Hauptgeschafts zu berechnen. Diese ist angemessen zu erhdhen,
jedoch hochstens um die Gebiihr eines der zusatzlichen Geschafte.

“Im Falle des Nichtzustandekommens eines Geschafts, ist die
aufgewendete Zeit zum Honoraransatz zu berechnen.

® Die Gebiihr fiir die Verlangerung eines beurkundungsbediirftigen, zeitlich
befristeten Vertrags betragt ein Drittel der Gebuhr des Hauptgeschafts.

Art. 4 Erhéhung der Gebdiihr

Die Geblhr gemass Art. 10 dieser Verordnung kann, wenn der Aufwand
durch die Geblhr nicht gedeckt ist, angemessen erhéht werden, jedoch um
hochstens die Halfte, wenn:

a. mehrere Entwirfe zu erarbeiten waren;
b. mehrere Besprechungen oder Beurkundungen stattgefunden haben;

c. Arbeiten ausserhalb der Ublichen Geschaftszeit oder ausserhalb der
Geschaftsraume erforderlich waren;

d. die Beurkundung ausserordentlich dringlich war;
e. die Beurkundung in einer Fremdsprache vorzunehmen war.

Art. 5 Herabsetzung der Gebdiihr

Die Gebuihr gemass Art. 10 dieser Verordnung wird:

a. um einen Drittel herabgesetzt, wenn die Beurkundung aufgrund eines in
Reinschrift vorgelegten Dokuments erfolgen kann, sofern die Urkunde
auch nach der Priifung durch die Urkundsperson keine Anderung erfahrt.
Der Mindestansatz bleibt in jedem Fall vorbehalten.

b. angemessen herabgesetzt, wenn die Urkundsperson im gleichen
Sachzusammenhang zahlreiche Rechtsgeschafte mit weitgehend
gleichem Inhalt zu beurkunden hat. Der Mindestansatz bleibt in jedem
Fall vorbehalten.

Art. 6 Auslagen und Mehrwertsteuer

'Die Urkundsperson hat zuséatzlich Anspruch auf den Ersatz der
notwendigen Auslagen (Porti, Kopien, Telefongebiihren, Reisespesen usw.).
Anstelle der effektiven Auslagen kann eine Kleinspesenpauschale von
héchstens drei Prozent der Geblihren- und Honorarsumme in Rechnung
gestellt werden.

% Die Urkundsperson hat ebenfalls Anspruch auf die Mehrwertsteuer auf
Gebuhr, Honorar und Auslagen, soweit sie mehrwertsteuerpflichtig sind.
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Art. 7 Zahlungspflicht

! Zahlungspflichtig ist die in der Urkunde bezeichnete gebiihrenpflichtige
Person, mangels Bezeichnung die Parteien zu gleichen Teilen. Die Parteien
haften solidarisch.

2 Kommt die Beurkundung nicht zustande, so ist die Auftraggeberin oder der
Auftraggeber und zusatzlich jene Person, auf deren Veranlassung eine
Tatigkeit der Urkundsperson erfolgt, zahlungspflichtig.

®Die Zahlungspflichtigen kénnen angehalten werden, angemessene
Kostenvorschisse zu leisten.

Art. 8 Informationspflicht und Rechnungsstellung

' Die Urkundsperson ist verpflichtet, die Klientschaft bei Entgegennahme
des Auftrags uber die Grundsatze der Gebihrenordnung sowie Uber die
voraussichtlichen Geblhren des Geschéfts zu informieren.

% Die Gebiihrenrechnung gibt Auskunft iber die Berechnung der Gebiihr,
des Honorars gemass Art. 2 Abs. 2 und 3 dieser Verordnung sowie der
Auslagen.

® Die Rechnungsstellung hat mit dem vom Kanton zur Verfiigung gestellten
Rechnungsformular oder mit einem von der Notariatskommission
genehmigten Formular zu erfolgen. Die Rechnungsverfligung muss eine
Rechtsmittelbelehrung enthalten.

Art. 9 Volistreckbarkeit

Rechtskraftige Rechnungsverfliigungen fir Gebihren und Honorare sowie
Auslagen sind vollstreckbaren gerichtlichen Urteilen gleichgestellt (Art. 80
Abs. 2 SchKG)2.

Il. Gebiihrentarif

Art. 10 Geblhrentarif
An Geblihren werden erhoben: Fr.
. Beglaubigung

1. fir Beglaubigungen je Seite oder
Unterschrift 15.—

Il. Personenrecht

2. Errichtung, Anderung oder
Aufhebung einer Stiftung ZGB 81 500.— bis 1 800.—

zuzuglich 1 %o des gestifteten
Vermogens, bei gleichzeitiger
Grundstucklbertragung zuziglich
der halben Gebuhr nach Ziffer 11

(Eigentumsutibertragung)

héchstens aber 20 000.—-
lll. Familienrecht
3. Ehevertrag ZGB 181 500.- bis 1 800.—

bei gleichzeitiger Grundstiickuber-
tragung zuziglich der halben
Gebuhr nach Ziffer 11 (Eigentums-
Ubertragung)

hochstens aber 20 000.—
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VL.

10.

VII.
11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

18.

Aufnahme eines Inventars Uber das
Vermogen der Ehegatten

zuzuglich 1 %o des Inventarwerts
Hochstens aber

Gemeinderschaftsvertrag
fiir die Begriindung 2 %o der
Vertragssumme,
mindestens aber

Fir die Abanderung oder Aufhebung
Erwachsenenschutzrecht
Vorsorgeauftrag
Partnerschaftsgesetz

Aufnahme eines Inventars (ber das
Vermogen

Vermogensvertrag
Erbrecht

Errichtung einer &ffentlichen letzt-
willigen Verfligung

zuzlglich 1 %o des Verfligungswerts
hdchstens aber

Erbvertrag, auch in Verbindung mit
glterrechtlichen Verfiigungen

zuzlglich 1 %o des Verfligungswerts
hdchstens aber

Sachenrecht

Ausschluss der Aufthebung von
Miteigentum

Vertrage auf Eigentumsubertragung
(Kauf, Schenkung, Tausch)

3 %o der Vertragssumme bis

Fr. 300 000.—, plus 2 %o vom
Mehrbetrag bis Fr. 600 000.—, plus
1 %o vom Mehrbetrag tber

Fr. 600 000.—, mindestens aber

Aufhebung oder Anderung einer ge-
setzlichen Eigentumsbeschrankung

Vereinbarung uber Aufhebung oder
Anderung des gesetzlichen Vor-
kaufsrechts im Miteigentums- oder
Baurechtsverhaltnis

Begrindungsakt fur Stockwerk-
eigentum (Vertrag oder Erklarung)

Gebuhr nach Ziffer 12
(Eigentumsubertragung) aufgrund
von Bodenwert und Baukosten

Errichtung einer Grunddienstbarkeit

Bestellung einer Nutzniessung an
Grundstticken

Inventaraufnahme

ZGB 195a 300.— bis 1 000.—

ZGB 336

20 000.—

500.—-

300.— bis 1 000.—

ZGB 361 300.- bis 1 000.—

PartG 20 gemass Ziff. 4
PartG 25 gemass Ziff. 3

ZGB 499 500.- bis 1 800.—

20 000.—

ZGB 512 500.- bis 1 800.—

20 000.—
ZGB 650 200.—- bis 350.—

ZGB 657
600.—-

ZGB 680
200.—- bis 800.—

ZGB 682
200.- bis 500.—

ZGB 712d

ZGB 732 200.— bis 1 500.—

ZGB 746 200.- bis 800.—
ZGB 763 gemass Ziff. 4
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19.
20.

21.
22.
23.

VIIL.
24.
25.

Bestellung eines Wohnrechts
Bestellung eines Baurechts

Als Vertragssumme gilt die Leistung
des Bauberechtigten; ist der
Bauberechtigte zu periodischen
Leistungen wahrend bestimmter Zeit

verpflichtet, hochstens aber 20 Jahre

lang, so ist die Summe der
Leistungen massgebend; ist der
Bauberechtigte zu periodischen
Leistungen wahrend unbestimmter
Zeit oder langer als 20 Jahre
verpflichtet, so ist der zwanzigfache
Betrag der einzelnen Leistung
massgebend.

Bestellung weiterer Dienstbarkeiten
Errichtung einer Grundlast

Errichtung und Umwandlung
(L6schung und Neuerrichtung) eines
Grundpfandes

1,5 %o von der Pfandsumme bis

Fr. 300 000.—, plus 1 %o vom Mehr-
betrag bis Fr. 600 000.—, plus 0,5 %o
vom Mehrbetrag Uber Fr. 600 000.—,
mindestens aber

Werden in der gleichen Urkunde
mehrere Pfandrechte errichtet, ist
die Geblhr vom Gesamtbetrag der
Pfandsummen zu berechnen.

Bei Erhéhung der Pfandsumme ist
die Gebiihr vom Erhéhungsbetrag

nach dem Ansatz gemass Ziffer 23
1. Absatz zu berechnen.

Bei Aufteilung und Verlegung von
Pfandrechten sowie bei der
Pfandrechtserneuerung betragt die
Gebuhr drei Viertel der Ansatze
gemass Ziffer 23 1. Absatz.

Bei anderen Anderungen
(Pfandausdehnung, Herabsetzung,
usw.) betragt die Gebihr maximal
die Halfte der Gebihr gemass
Ziffer 23.

Obligationenrecht
Ersatz der Unterschrift

Unmdglichkeit der Rickgabe eines
Schuldscheins (Amortisationsver-
fahren)

ZGB 776 200.- bis 800.—
ZGB 779a gemass Ziff. 12

200.—- bis 800.—

ZGB 783 200.—- bis 800.—
ZGB 799

400.—

OR 15 30.— bis 100.—

OR 90 50.— bis 200.—
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26.

27.

28.
29.

30.

31.

a. Grundstiickkauf
Vorvertrage

Wird der Hauptvertrag von der
gleichen Person beurkundet, so
betragt die Gebuhr fir den
Hauptvertrag die Halfte der
Gebluihr nach Ziffer 12.

c. Kaufs- und Riickkaufsrechte
Uber Grundstlicke

d. Limitierte Vorkaufsrechte

e. Abtretung von Kaufsrechten
Tausch

Als Vertragssumme gilt der addierte
Wert der Tauschobjekte

Schenkung von Grundstiicken

Birgschaftserklarung
1 %o der Blrgschaftssumme,
mindestens Fr. 250.—, hdchstens

Verpfrindungsvertrag

3 %o der Vertragssumme bis

Fr. 300 000.—, plus 2 %o vom Mehr-
betrag bis Fr. 600 000.—, plus 1 %o
vom Mehrbetrag Uber Fr. 600 000.—,
mindestens aber

a. Grundung einer Aktiengesell-
schaft oder Kommanditaktien-
gesellschaft

3 %o vom Aktienkapital bis

Fr. 200 000.—, 2 %o vom Mehr-
wert bis Fr. 500 000.—, 1 %o vom
Mehrwert Gber Fr. 500 000.-,
mindestens aber

hochstens aber

Bei offentlich zu beurkundenden
Sacheinlagen und
Sachibernahmen zusatzlich
eine Gebulhr nach Ziffer 12

b. Kapitalerh6hung

Beschluss des
Verwaltungsrates

Beschluss der
Generalversammlung

OR 216/1
OR 216/2

OR 216/2
OR 216/2

OR 216b
OR 237

OR 243

OR 493
OR 522

OR 620 ff.
OR 764 ff.

OR 650 ff.

gemass Ziff. 12
gemass Ziff. 12

gemass Ziff. 12

Die Halfte der
Gebulhr gemass
Ziff. 12

gemass Ziff. 12
gemass Ziff. 12

gemass Ziff. 12

1 000.—

600.—-

800.— 20 000.—

gleiche Geblhr
wie Bst. a

200.—- bis 1800.—
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32.

33.

34.

35.

36.

c. Kapitalherabsetzung inkl.
Statutenanderung

Ist die Herabsetzung mit
gleichzeitigem Ersatz durch
neues Kapital verbunden, so
bemisst sich die zusatzliche
Gebuihr fir die Kapitalerhéhung
nach Ziffer 31 Buchstabe a

d. Protokolle anderer Beschlisse

Gesellschaft mit beschrankter
Haftung

Gesellschaftsrechtliche
Feststellungen

Wechselproteste und Checkproteste

1 %o der Wechsel- bzw.
Checksumme, mindestens

hochstens
Fusionsgesetz
Fusionsbeschluss

a. des Ubertragenden Rechts-
tragers

b. des Ubernehmenden Rechts-
tragers ohne Kapitalerhdhung

berechnet auf dem zufliessen-
den Aktivenlberschuss

mindestens
hochstens

c. des Ubernehmenden Rechts-
tragers mit Griindung oder
Kapitalerhéhung

Grindungs- oder Erhéhungs-
geblhr

Spaltungsbeschluss

a. des Ubertragenden Rechts-
tréagers zur Neugriindung

b. des Ubertrag_enden Rechts-
tragers zur Ubernahme

berechnet auf dem abfliessen-
den AktivenlUberschuss

mindestens
hochstens

c. des Ubernehmenden Rechts-
tragers mit Kapitalerhdhung

des ubernehmenden Rechts-
tragers ohne Kapitalerhdhung

OR 732

OR 772 ff.

OR 734

OR 764/2
OR 788/2
OR 874/2

OR 1034
OR 1128

FusG 20

FusG 44

300.- bis 2 000.—
300.- bis 2000.—
gleiche Gebuhr
wie Ziff. 31
300.- bis 2 000.—
50.—

300.—-

500.- bis 2000.—
gemass Ziff. 31
Bst. a

800.—

20 000.—
gemass

Ziff. 31 Bst. a/b

gemass Ziff. 31
Bst. a

gemass Ziff. 31
Bst. a

800.—-
20 000.—

gemass Bst. 31b

500.- bis 2 000.—
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37. Umwandlungsbeschluss FusG 65 gemass Bst. 31a

38. Vermdgensiibertragung: Ubertra-
gungsvertrag mit Ubertragung von
Grundstucken FusG 70/2 gemass Ziff. 12

berechnet auf dem Verkehrswert des
Grundstlicks, falls dieser fehlt, auf
der Steuerschatzung

39. Fusion und Vermdgensibertragung
von Stiftungen: Fusionsvertrag bei
Familienstiftungen und kirchlichen
Stiftungen FusG 79/3 gemass Bst. 31a

X. Andere Urkunden

40. Urkunden uber Tatbestande, Hergange
und rechtliche Verhaltnisse, die in diesem
Tarif nicht aufgezahlt sind, wie Verlosung,
Wettbewerbe, eidesstattliche Erklarungen,
usw. 200.— bis 1 800.—

41. Freiwillige Urkundsform
Gemass Art. 2 Abs. 3 plus eine
Beurkundungsgebuhr von pauschal 300.—

XI. Schluss- und Ubergangsbestimmungen

Art. 11 Ausflihrungsbestimmungen

Der Regierungsrat erlasst die zum Vollzug erforderlichen Ausfiihrungs-
bestimmungen.

Art. 12 Ubergangsbestimmung

Diese Verordnung wird auf alle Beurkundungen angewendet, die nach dem
Zeitpunkt des Inkrafttretens in Auftrag gegeben worden sind.

Art. 13 Aufhebung bisherigen Rechts

" Art. 7 bis 10 der Verordnung Uber die Beurkundungs-, Grundbuch- und
Schatzungsgebiihren vom 29. Februar 1980° werden aufgehoben.

2 Titel, Ingress sowie Art. 1 bis 6 der Verordnung iber die Beurkundungs-,
Grundbuch- und Schéatzungsgebiihren vom 29. Februar 1980* werden
aufgehoben, wenn die Verordnungen uber die Grundbuchgebiihren und
Uber die Schatzungsgebuhren in Kraft getreten sind.

Art. 14 Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt am 1. April 2012 in Kraft. Art. 10 Ziff. 6 tritt mit dem
neuen Kindes- und Erwachsenenschutzrecht in Kraft.

Sarnen, ... Im Namen des Kantonsrats
Der Ratsprasident:
Die Ratssekretarin:
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GDB 210.3
GDB 210.3

LB XVII, 232, 313, XIX, 263, 326, XXIl, 222, XXIII, 446, ABI 2004, 1486, ABI 2006,
1574, ABI 2007, 420
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